SPECYFIKACJA TECHNICZNA
WYKONANIA | ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH W PUSTOSTANACH
W BRANZY BUDOWLANE]
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TEMAT: REMONTY PUSTOSTANOW W BRANZY BUDOWLANE)

Opis lokalizacji obiektow:

Wykonywanie remontéw pustostanéw lokali mieszkalnych znajdujacych sie
w administrowanymi i zarzadzanymi przez Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Mokotéw na terenie DOM-6w: ,Stuzewiec”, ,Wierzbno”, ,Madalinskiego”,
»Wisniowa”, , Konduktorska” i ,Polkowska” — w zakresie robdt w branzy budowlane;.

Zakres robét budowlanych w/g Wspdlnego Stownika Zamoéwien — CPV:
45000000-7 - Roboty budowlane

45410000-4 - Tynkowanie

45420000-7 - Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej i roboty ciesielskie
45430000-0 - Pokrywanie podtdg i $cian

45440000-3 - Roboty malarskie i szklarskie

45450000-6 - Roboty budowlane wykonczeniowe i pozostate
45111300-1 - Roboty demontazowe

45111220-6 - Roboty w zakresie usuwania gruzu

45421000-4 - Roboty w zakresie stolarki budowlanej

45262500-6 - Roboty murarskie i murowe

Nazwa i adres Zamawiajgcego,
Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy, ul. Irysowa 19,
02-660 Warszawa.

Opracowat:
Andrzej Buczynski
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1. CZESC OGOLNA

1.1. Przedmiot Specyfikacji Technicznej.

Przedmiotem niniejszej Specyfikacji Technicznej s3 wymagania dotyczace wykonania i odbioru robot
budowlanych w zakresie:

Wykonania remontow pustostanow lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych znajdujacych
sie w administracji i zarzadzaniu Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Mokotéw
m.st. Warszawy na terenie DOM:

»Stuzewiec”, ,Wierzbno”, , Wisniowa”, ,,Madalinskiego”, ,, Konduktorska”, , Polkowska”.

1.2. Zakres stosowania Specyfikacji Technicznej
Specyfikacja Techniczna jest stosowana jako dokument przetargowy i kontraktowy przy zlecaniu
i realizacji robot wymienionych w punkcie 1.1.

1.3. Zakres robot objetych Specyfikacja Techniczng — W/G Wspdlnego Stownika Zaméwien — CPV
obejmuje:
1.3.1 Roboty budowlane:
45410000-4 - Tynkowanie
45420000-7 - Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej i roboty ciesielskie
45430000-0 - Pokrywanie podtogi $cian
45440000-3 - Roboty malarskie i szklarskie
45450000-6 - Roboty budowlane wykoniczeniowe i pozostate
45111300-1- Roboty demontazowe
45111220-6 - Roboty w zakresie usuwania gruzu
45421000-4 - Roboty w zakresie stolarki budowlanej
45262500-6 - Roboty murarskie i murowe

1.4. Ogdlne wymagania

Wykonawca jest zobowiazany i odpowiedzialny za realizacje robdét zgodnie z przedmiarem robot,
niniejszg specyfikacja techniczng, poleceniami nadzoru inwestorskiego, "Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robét budowlano — montazowych”, Normami, instrukcjami producenta oraz innymi
przepisami dotyczgcymi wykonania przedmiotowych prac.

1.5. Zabezpieczenie terenu budowy

Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia terenu budowy, ktérym bedzie lokal mieszkalny oraz
wykonania innych niezbednych zabezpieczen od rozpoczecia, do zakonczenia realizacji i odbioru
koncowego robét, w tym zabezpieczenia i mycia klatki schodowej i windy jeden raz w ciggu dnia oraz
przy transporcie materiatow kazdorazowo (o ile zostang zabrudzone).

Koszt zabezpieczen nie podlega odrebnej kalkulacji i przyjmuje sie, ze jest wigczony w cene umowng.



1.6. Ochrona srodowiska w czasie wykonywania robét

Wykonawca ma obowigzek znaé i stosowaé w czasie prowadzenia robot wszelkie przepisy
dotyczgce ochrony srodowiska naturalnego, podejmowac wszelkie konieczne kroki majace na celu
stosowanie sie do przepiséw i norm dotyczacych ochrony Srodowiska na terenie i wokot terenu
budowy, oraz bedzie unikaé uszkodzen lub ucigzliwosci dla oséb i wiasnosci spotecznej a wynikajacych
ze skazenia, hatasu lub innych przyczyn powstatych w nastepstwie jego sposobu dziatania.

1.7. Ochrona przeciwpozarowa
Wykonawca bedzie przestrzegaé przepisy ochrony przeciwpozarowe;j.
Materiaty tatwopalne beda sktadowane w sposéb zgodny z odpowiednimi przepisami.
Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane realizacjg roboét jak réwniez za
utrzymanie czystosci i porzadku na drodze transportu materiatéw i odpadow.

1.8. Bezpieczenstwo i higiena pracy
Podczas realizacji rob6t Wykonawca bedzie ponosi¢ petng odpowiedzialnosé za przestrzeganie
przepisow dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy a w szczegélnosci:
1. Zadbaé aby personel nie wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych i szkodliwych dla
zdrowia, oraz nie spetniajgcych odpowiednich wymagan sanitarnych.
2. Wszystkie osoby dopuszczone do pracy na budowie muszg by¢ wyposazone w odziez robocza
ochronng i przejs¢ odpowiednie przeszkolenie bhp.
3. Osoby wykonujgce roboty stwarzajace zagrozenie muszg byé ponadto wyposazone stosownie do
potrzeb w $rodki ochrony osobistej tj. okulary lub tarcze ochronne, uprzeze z linami itp.
4. Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie urzadzenia zabezpieczajace, socjalne, sprzet
i odpowiednia odziez dla ochrony zdrowia i Zzycia oséb zatrudnionych na budowie.
5. Wykonawca zabezpieczy teren budowy i wszelkie urzadzenia przed dostepem os6b postronnych.
Uznaje sie, ze wszelkie koszty zwigzane z wypetnieniem wymagan okreslonych powyzej nie podlegaja
odrebnej zaptacie i sg uwzglednione w cenie umowne;.

1.9. Zabezpieczenie intereséw oséb trzecich

W przypadku wystgpienia szkéd Wykonawca ponosi¢ bedzie catkowita odpowiedzialnosé prawng
i finansowa wobec Zamawiajgcego i 0sob trzecich, wykona wszystkie prace gwarantujace
bezpieczeristwo 0s6b trzecich i ich mienia. Wykonawca ponosi catkowitg odpowiedzialnos¢ za wszelkie
szkody wynikte z zaniechania i realizacji umowy, niedbalstwa lub dziatania niezgodnego z umowg, ze
sztuka budowlang, przepisami p.poz., sanitarnymi.

1.10. Zaplecze budowy
Roboty beda realizowane bez mozliwosci organizacji zaplecza poza lokalem mieszkalnym.

1.11. Wyszczegdlnienie i opis prac towarzyszacych i robét tymczasowych

Prace towarzyszace obejmujg zapewnienie dostawy energii elektrycznej na potrzeby wykonania
prac, ocene stanu technicznego istniejgcych urzadzen i wyposazenia przed przystapieniem do prac oraz
sporzadzenie dokumentacji powykonawczej, nadzor wiascicieli istniejacych urzadzen i instalacji



wspdlnych podlegajacych przebudowie. W zakresie robot tymczasowych przewiduje sie wykonanie
zabezpieczenia przed uszkodzeniem elementéw i urzadzen na trasie dostaw materiatéw i sprzetu
w czesciach wspdlnych, takich jak klatki schodowe, windy, przejscia, wejscia do budynkoéw, oraz
utrzymanie czystosci ciggow komunikacyjnych

1.12. Okreslenia podstawowe
Uzyte w Specyfikacjach Technicznych okreslenia nalezy rozumiec tak, jak sg przywotane
w dokumentach odniesienia.

WYMAGANIA W ZAKRESIE WEASCIWOSCI MATERIALOW

Do wykonania robdt musza byé stosowane jedynie nowe wyroby producentéw krajowych i
zagranicznych.

Wszystkie materiaty uzyte do wykonania przedmiotu umowy, muszg by¢ dopuszczone do obrotu
w budownictwie, zgodne z warunkami wynikajacymi z przepiséw technicznych wymienionych w art. 10
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. 2023 poz. 682 z pdzn. zm.), ustawy
o wyrobach budowlanych i posiada¢ deklaracje zgodnosci z dokumentem odniesienia jakim jest
odpowiednia Norma, a w przypadku jej braku — krajowa aprobatg techniczna (AT) lub europejska
aprobata techniczng (ETA).

2.1. Farby budowlane
Farby emulsyjne w kolorze biatym, farba olejna i ftalowa - powinny stanowi¢ jednorodna
w kolorze i konsystencji mieszanine i nie by¢ rozcieficzane.
Niedopuszczalne jest stosowanie farb w ktérych widaé w przypadku farb ciektych:
- skoagulowane spoiwo
- nieroztarte pigmenty
- slady plesni
- trwaty, nie dajacy sie wymieszac osad
- obce wtracenia
- zapach gnilny
Opakowania farb powinny zawierac instrukcje producenta, swiadectwo dopuszczenia do
stosowania oraz termin przydatnosci do stosowania.
Na tynkach mozna stosowac farby emulsyjne akrylowe nawierzchniowe paroprzepuszczalne do
stosowania wewnetrznego zgodnie z zasadami podanymi w normach i $wiadectwach ich dopuszczenia.
Farby olejne i syntetyczne mozna stosowac do malowania powierzchni z drewna, materiatow
drewnopochodnych i metalowych oraz na przygotowanych tynkach w miejscach narazonych na
bezposrednie dziatanie wody w okolicy wanien, umywalek, zlewow.

. WYMAGANIA DOTYCZACE SPRZETU

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktory nie spowoduje
uszkodzenia, lub nie bedzie powodowac innego niekorzystnego wptywu na jakos¢ wykonanych robét
i na srodowisko, zaréwno w miejscu tych robét, jak tez przy wykonywaniu czynnosci pomocniczych
oraz w czasie transportu, zatadunku i wytadunku materiatow.



4. WYMAGANIA DOTYCZACE SRODKOW TRANSPORTU | SKLADOWANIA

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich srodkéw transportu, ktére nie
wptyng niekorzystnie na jakos¢ wykonywanych roboét i wiasciwosci przewozonych materiatéw.
Wszystkie materiaty powinny by¢ transportowane, przechowywane i magazynowane zgodnie
z instrukcja producenta oraz normami dotyczacymi danego wyrobu.

5. PRZEDMIAR

Przedmiar robét sporzadzony przez Zamawiajacego kazdorazowo bedzie okreslac szczegétowy
zakres prac niezbednych do wykonania w pustostanie i wskazywac czynnosci, ktdére nalezy uwzglednic
w cenach jednostkowych oferty, jednostki przedmiarowe i ilosci jednostek przedmiarowych wynikajgce
z obliczent. Wskazana podstawa w postaci rodzaju i numeru katalogu, numeru tablicy, kolumny i pozycji
stuzy jedynie uszczegdtowieniu opisu pozycji przedmiaru.

6. WYMAGANIA DOTYCZACE WYKONYWANIA ROBOT

1. Wykonanie rob6t moze odbywaé sie codziennie w godz. 7% do 19% z wyjatkiem dni
Swiagtecznych i ustawowo wolnych od pracy (W budynkach WM zgodnie z regulaminem
domowym),

2. W czasie wykonywania robot musi zostac zapewniona nieprzerwana praca instalacji w budynku,

3. Wszystkie roboty objete umowa, nalezy wykonac zgodnie z Warunkami Technicznymi
Wykonania i Odbioru Robdt Budowlanych zawartymi w odpowiednich instrukcjach, wytycznych
i normach wtasciwych dla poszczegdlnych robét,

4. Przed utozeniem i wbudowaniem nowych elementéw nalezy sprawdzic¢, czy nie posiadajg one
uszkodzen mechanicznych i wad fabrycznych. Podczas wykonywania zadania nie nalezy uzywac
materiatow i elementéw uszkodzonych,

5. Kolejnos¢ wykonywania robot powinna odbywac sie zgodnie z technologia i sztuka budowlana.

7. WYMAGANIA DOTYCZACE ROBOT ROZBIORKOWYCH
Materiaty uzyskane z rozbidrki nalezy wywiez¢ na najblizsze (uzgodnione z Zamawiajgcym)
miejsce zwatki (utylizacji). W trakcie wykonywanych prac, materiatéow z rozbidrki i przeznaczone do
wbudowania nie mogg by¢ gromadzone w lokalu w ilosciach przekraczajgcych nosnos¢ stropu.
Przed przystgpieniem do bezposrednich robot rozbidérkowych nalezy dokona¢ wszelkich
niezbednych zabezpieczen. Roboty nalezy przeprowadzac z bezwzglednym zachowaniem
ponizszych zasad:
1. Nalezy bezwzglednie zapewni¢ bezpieczenstwo pracujacych,
2. Prace nalezy wykonywac¢ pod bezposrednim nadzorem osoby posiadajacej odpowiednie
uprawnienia budowlane,
3. Rozbidrke prowadzong recznie ewentualnie przy uzyciu narzedzi recznych, elektronarzedzi,
moga wykonywac jedynie pracownicy posiadajgcy odpowiednie przeszkolenie.



8. ROBOTY BUDOWLANE
Obejmujg w szczegolnosci:
. Rozbidrki scianek, pawlaczy, naswietli, szaf wnekowych, szafek podokiennych,
. Wymiane ptytek PCV na wyktadziny rulonowe PCV wraz z przygotowaniem i naprawa podtozy,
. Zrywanie cokolikéw cementowych, z terrakoty lub lastrico w tazienkach i w.c.,
. Rozbieranie wyktadzin Sciennych z ptytek glazury w tazienkach, kuchniach, w.c.,
. tugowanie farby olejnej ze scian,
. Zrywanie starych tapet i boazerii,
. Przemurowania scianek i nadprozy,

. Naprawy tynkdéw na sufitach i scianach,
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. Montaz scianek G-K,
10. Szpachlowanie $cian betonowych gipsem szpachlowym,
11. Naprawy i regulacje stolarki okiennej i drzwiowej oraz wyposazenia stolarskiego pawlaczy, szaf
wnekowych, szafek podokiennych,
12. Wymiany progow drewnianych przy drzwiach wejsciowych na nowe debowe wymiany stolarki
drzwiowej drewnianej na nowag — drzwi ptytowe w kuchniach, tazienkach i pokojach - wraz
z oscieznicami i okuciami stolarskimi,
13. Wymiana kratek wentylacyjnych na rozbieralne z PCV w kuchniach i w tazienkach
z czyszczeniem wlotow,
14. Malowanie farbami emulsyjnymi tynkdéw w kolorze biatym wraz z przygotowaniem
i gruntowaniem podtozy na scianach i sufitach, srodkiem gruntujacym,
15. Wykonanie lamperii na $cianach w kuchniach do wys. 1.50 m., w tazienkach i wc do
wysokosci 2.0 m.,
16. Malowanie farba olejng lub ftalowg rur, podokiennikdw wewnetrznych, parapetow
wewnetrznych grzejnikoéw radiatorowych oraz powierzchni metalowych petnych,
17. Przektadanie, uzupetnianie i cyklinowanie parkietow i biatych podtdg z uzupetnianiem
podtozy lub slepych podtdg,
18. Montaze listew aluminiowych na potgczeniach wyktadzin w drzwiach,
19. Mycie okien i parapetéw wewnetrznych po robotach malarskich,
20. Naprawe elementow wykonczenia loggii i balkonow,
21. Wywéz elementéw i odpadow z rozbidrki.

Przewidywany zakres robot okresla przedmiar robét dostarczony przez Zamawiajgcego.

9. KONTROLA JAKOSCI | BADANIA

Wykonawca jest odpowiedzialny za petng kontrole jakosci wykonanych robét budowlanych
i stosowanych materiatéw. Przed przystgpieniem do pomiaréow lub badan wykonawca powiadomi
Inspektora Nadzoru o rodzaju, miejscu i terminie pomiaru lub badania. Wykonawca ponosi petng
odpowiedzialnos¢ za wbudowane i zamontowane materialy i urzadzenia.



10. OBMIAR ROBOT

1. Obmiar robdt bedzie okresla¢ faktyczny zakres wykonywanych robét, w jednostkach
ustalonych w przedmiarze,

2. Obmiaru robét dokonuje Wykonawca i wpisuje do ksigzki obmiarow,

3. Jakikolwiek btad lub przeoczenie (opuszczenie) w ilosci robot podanych w kosztorysie
ofertowym lub gdzie indziej, nie zwalnia Wykonawcy od obowigzku wykonania wszystkich robot
zgodnie z technologia. Btedne dane zostang poprawione wg ustalen z Inspektorem nadzoru na pismie,

4. Obmiar gotowych robét bedzie przeprowadzony z doktadnoscig okreslong w katalogach
stanowigcych podstawe obliczenia wartosci robét.

11. OPIS SPOSOBU ODBIORU ROBOT

1. Wszystkie roboty objete umowa, nalezy wykonac zgodnie z Warunkami Technicznymi
zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. 2022 poz. 1225
z pézn. zm.) oraz Warunkami Technicznymi Odbioru Robét Budowlanych zawartymi w instrukcjach
i wytycznych ITB,

2. Odbior nastgpi w terminie ustalonym w dokumentach umowy, liczac od dnia potwierdzenia
przez Inspektoréw Nadzoru zakonczenia robét i przyjecia dokumentow,

3. Odbioru dokona komisja wyznaczona przez zamawiajacego w obecnosci inspektoréw nadzoru
i wykonawcy,

4. Komisja odbierajgca roboty dokona ich oceny jakosciowej na podstawie przedtozonych
dokumentéw, wynikow badan i pomiardw, ocenie wizualnej oraz zgodnosci wykonania z dokumentacja
rysunkowq i specyfikacjg techniczng,

5. Roboty ulegajace zakryciu podlegaja odbiorowi technicznemu przed ich zakryciem.

12. ROZLICZENIE ROBOT TYMCZASOWYCH | PRAC TOWARZYSZACYCH

Roboty tymczasowe i prace towarzyszace niezbedne do wykonania robét podstawowych nalezy
kalkulowa¢ w cenie robét podstawowych. Podstawg ptatnosci jest cena jednostkowa skalkulowana przez
Wykonawce za jednostke obmiarowg ustalong dla danej pozycji kosztorysu.

13. ODNIESIENIA | PRZEPISY POZWIAZANE
e Ustawa z dnia 07.07.1994 r. prawo budowlane (tj. Dz. U. 2023 poz. 682 z pdin. zm.),

e Ustawa z dnia 16.04.2004 r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz.U. 2021 poz. 1213),

e Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz.U. 2023 poz. 1587 z p6zn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (tj. Dz.U. 2022 poz. 2556 z pdin.
zm.),

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. 2022 poz.
840 z pdin. zm.),

e Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tj. Dz.U. 2022 poz. 2057 z pdin.

zm.),



Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. 2022 poz. 1225

z poézn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U. 2003 nr 47 poz. 401 z pdzn zm.),

Zeszyty ITB https://www.itb.pl/warunki-techniczne-wykonania-i-odbioru-robot-
budowlanych.html.




